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Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ

ÀÏÁ
Ìóíèöèïàëüíîå ïðåäïðèÿòèå

"Àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íîå áþðî"

ã.Áàòàéñêà

Ñâèäåòåëüñòâî ¹ 0176.07-2009-614101549-Ï-033 îò 16.12.2013 ã.

  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî âîïðîñó ïðåäîñòàâëåíèÿ ðàçðåøåíèÿ

  íà îòêëîíåíèå îò  ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ â ÷àñòè ðàçìåùåíèÿ

       ïàðêîâî÷íûõ ìåñò  ïî àäðåñó:  ïî óë. Ì. Ãîðüêîãî, 635 À

       â ã. Áàòàéñêå,  Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â

      òåððèòîðèàëüíîé çîíå Ä.2 "Çîíà îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è

      êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ ñ âêëþ÷åíèåì æèëîé çàñòðîéêè",

             èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ:

   "Ìàãàçèíû" (4.4), "Áàíêîâñêàÿ è ñòðàõîâàÿ äåÿòåëüíîñòü"( 4.5),

        "Äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà" (2.1)

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ

124/2021

  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî âîïðîñó ïðåäîñòàâëåíèÿ ðàçðåøåíèÿ

  íà îòêëîíåíèå îò  ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ â ÷àñòè ðàçìåùåíèÿ

       ïàðêîâî÷íûõ ìåñò  ïî àäðåñó:  ïî óë. Ì. Ãîðüêîãî, 635 À

       â ã. Áàòàéñêå,  Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â

      òåððèòîðèàëüíîé çîíå Ä.2 "Çîíà îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è

      êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ ñ âêëþ÷åíèåì æèëîé çàñòðîéêè ,

             èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ:

   "Ìàãàçèíû" (4.4), "Áàíêîâñêàÿ è ñòðàõîâàÿ äåÿòåëüíîñòü"(4.5),

        "Äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà" (2.1)



                  1. Èñõîäíûå äàííûå
   Îñíîâàíèåì äëÿ ðàçðàáîòêè ïðîåêòà ïî âîïðîñó ïðåäîñòàâëåíèÿ ðàçðåøåíèÿ  íà îòêëîíåíèå îò  ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ â
÷àñòè ðàçìåùåíèÿ ïàðêîâî÷íûõ ìåñò  ïî àäðåñó:
ïî óë. Ì. Ãîðüêîãî, 635 À â  ã. Áàòàéñêå,  Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Ä.2 "Çîíà

îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è  êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ ñ âêëþ÷åíèåì æèëîé çàñòðîéêè", èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî

èñïîëüçîâàíèÿ:  "Ìàãàçèíû" (4.4), "Áàíêîâñêàÿ è ñòðàõîâàÿ äåÿòåëüíîñòü"(4.5),

 "Äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà" (2.1).

 ÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå èñõîäíûå ìàòåðèàëû:
   - òîïîãðàôè÷åñêàÿ ñúåìêà;

   - âûïèñêà èç ÅÃÐÍ.

                    2. Îáùàÿ ÷àñòü

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà â III Â êëèìàòè÷åñêîì ðàéîíå;

èìåþùèå ñëåäóþùèå õàðàêòåðèñòèêè:

- ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè -22 Ñ;

- ãîäîâîå êîëëè÷åñòâî îñàäêîâ -55 ìì.;

ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1 ì2 ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè çåìëè

(II ðàéîí) - 1.2 (120) êÏà (êãñ/ì2);

- íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â)

 - 0.38 (38) ê Ïà (êãñ/ì2);

- ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58 %;

- íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%;

- íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0.9 ì.;

- ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà ñòðîèòåëüñòâà - 6 áàëëîâ;

- ñåéñìè÷íîñòü ïëîùàäêè ñòðîèòåëüñòâà - 6 áàëëîâ;

                 3. Ãåíåðàëüíûé ïëàí

   Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ðàñïîëîæåí â çàïàäíîé  ÷àñòè ãîðîäà Áàòàéñêà, â êâàðòàëå ñëîæèâøåéñÿ æèëîé çàñòðîéêè.

  Ðåëüåô ó÷àñòêà ñïîêîéíûé.

  Ñõåìà ãåíïëàíà ðàçðàáîòàíà íà òîïîãðàôè÷åñêîé îñíîâå. Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ. Ñèñòåìà êîîðäèíàò ìåñòíàÿ.

  Âíåøíÿÿ òðàíñïîðòíàÿ ñâÿçü îñóùåñòâëÿåòñÿ àâòîìîáèëüíûì òðàíñïîðòîì, âäîëü àâòîäîðîãè

ïî óë. Ì Ãîðüêîãî, 635 À, (íàïðàâëåíèå äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà - îäíîñòîðîííåå.

  Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ íîðìàëüíûõ ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèõ óñëîâèé ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ ñëåäóþùèå ìåðîïðèÿòèÿ:

- óñòðîéñòâî àâòîïàðêîâî÷íûõ ìåñò;

- óñòðîéñòâî äåêîðàòèâíûõ êëóìá;

  Äëÿ ïåøåõîäíîãî äâèæåíèÿ - òðîòóàðû è ïåøåõîäíûå äîðîæêè ñ òâåðäûì ïîêðûòèåì (öâåòíàÿ íåñêîëüçÿùàÿ òðîòóàðíàÿ

ïëèòêà).

  Àâòîïàðêîâêè (ãîñòåâàÿ è äëÿ ÌÃÍ) äîëæíû èìåòü òâåðäîå ïîêðûòèå.

                  4. Îõðàíà îêðóæàþùåé ñðåäû

  Âûâîç ìóñîðà îñóùåñòâëÿòü ñïåöòðàíñïîðòîì. Äîãîâîð íà ìóñîðîóäàëåíèå çàêëþ÷èòü ñî ñïåöèàëèçèðîâàííîé îðãàíèçàöèåé

ãîðîäà.

                 5.  Ðàñ÷¸ò ìàøèíî-ìåñò  ñîãëàñíî ÏÇÇ ãîðîäà Áàòàéñêà (Ðåøåíèå Äóìû îò 16.12.20

                     ¹ 91  (èçì îò 27.10.2021 ¹158)

    Ìèíèìàëüíîå êîëè÷åñòâî ìàøèíî-ìåñò äëÿ õðàíåíèÿ èíäèâèäóàëüíîãî àâòîòðàíñïîðòà íà òåððèòîðèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

ñîãëàñíî òàáë.3 "Ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ "Ãîðîä Áàòàéñê", â äåéñòâóþùåé

ðåäàêöèè, äëÿ âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà :

- ìàãàçèíû - 1 ìàøèíî-ìåñòî íà 45 êâ. ì îáùåé ïëîùàäè çäàíèÿ;

- äåëîâîå óïðàâëåíèå - 1 ìàøèíî-ìåñòî íà 60 êâ. ì îáùåé ïëîùàäè çäàíèÿ.

Çäàíèå ïðåäïîëàãàåòñÿ âîçâåñòè äâóõýòàæíûì, ñ èñïîëüçîâàíèåì ïåðâîãî è âòîðîãî ýòàæåé êàê ìàãàçèí è äåëîâîå

óïðàâëåíèå.

Îáùàÿ ïëîùàäü îðèåíòèðîâî÷íî - 640 êâ.ì.

Òàêèì îáðàçîì:  320 êâ. ì : 45 = 7.11 (ì/ì) > 7 ì/ì, 320 êâ. ì : 60 = 5.33 (ì/) > 5 ì/ì.

 Âñåãî òðåáóåòñÿ 12 ì/ì (5 ì/ì, íà òåððèòîðèè ó÷àñòêà, 7 ì/ì íà ìóíèöèïàëüíîé òåððèòîðèè (â ò.÷. äëÿ ÌÃÍ)),

è ñ ó÷åòîì ñóùåñòâóþùåé ãîñòåâîé ñòîÿíêè. Ñóùåñòâóþùàÿ ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 12 ì/ì.
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Àðõèòåêòîð

Ï

 Ìóíèöèïàëüíîå ïðåäïðèÿòèå

"Àðõèòåêòóðíî Ïëàíèðîâî÷íîå

               Áþðî"

          ã. Áàòàéñêà

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

¹ ï/ï Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

1 Ìàãàçèí (ïðîåêòèðóåìûé) Ïðîåêòèðóåìûé îáúåêò

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Äåêîðàòèâíîå ìîùåíèå (áåòîííàÿ òðîòóàðíàÿ

ïëèòêà è ïð.)

Îçåëåíåíèå

1 Ïîðÿäêîâûé íîìåð ñòðîåíèé

Àñôàëüòîáåòîí (áåòîí)

Ïðîåêòèðóåìûé îáúåêò

ÑÕÅÌÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÎÉ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ

Âíèìàíèå:  Ïðîåêòèðóåìûå îòìåòêè áëàãîóñòðîéñòâà

ïåðåä äâîðîâîé òåððèòîðèåé âûïîëíèòü â óðîâíå

ñóùåñòâóþùèõ îòìåòîê  ñîñåäíèõ ó÷àñòêîâ.

Âîäîîòâîäíîé

ëîòîê

Ã

í.ä.
ñò.

32

Ã

í.ä.
ñò.

32

Ã

Ã

í.ä.
ñò.

40

Ã

Ãí.ä
.

ñò
.

32

Ñ

9.98

9.79

9,60

9,46

9,57

9,5
8

9,5
5

9,57

9,67

9,5
6

9,5
8

9,6
5

9,6
6

9,68

9,6
5

9,7
4

9,7
4

9,7
5

9,7
3

9,8
2

9,8
6

10,00

9,7
7

9,92

9,9
0

10,03

9,
91

9,93

9,99

10,11

10,06

10,07

10,18

10,08

10,24 10,22

10,14

10,04

9,99 10,00

9,99

10,09

10,03

10,23

10,22

10,20

10,12

10,26

10,41

10,24

10,15

10,13

9,98

9,95

9,88

9,91

9,59

9,63

9,53

9,
55

9,55

9,52

9,54

9,
50

9,50

9,
47

9,47

9,66

9,58

9,6
2

9,4
7

9,7
0

9,5
5

9,5
3

9,6
6

9,59

9,54

9,58

9,60

9,66

9,67

9,66

9,65

9,64

9,67

9,61

9,5
2

8,8
2 
â.ê

àá
.

9,0
7

ï.ãð

ï.ãð

ÊÆ

ÊÍ
ïî
÷ò

à

2ÊÆ

ÊÆ

ïåð.Àêñàéñêèé

óë
.Ì
.Ãî

ðü
êî

ãî

óë.Ñòàâðîïîëüñêàÿ

ïë

À

À

À

À

À

À

À

À

Ù

Ù

ÙÖ

Ö

êîë

êîë

Ù

Ù

Ù

Ù

Ù

Ù

Ö

ÊÍ

ÊÍ

ÊÆ
ñêâ.

Ö

Ö

Ö

À

À

Ù

Ö

Ö

Ö

À

Ò

Ò

êà
íà
âà
 -
0,5

410200

22
01

45
0

63
5

63
5à

91à

91 635 á ʭ

ʭ
ʭ

ʭ
ʭ

ʭ ʭ

ʭ

ʭ

1

3.0
0 3
.00

3.0
0

3.0
0

6.00

18.00

15.00

Âîäîîòâîäíîé

ëîòîê

9.99(ñóù.)

9.99(ïðîåêò.)

15
.00

3.00

3.00

7.0
8

0.1
0

6.
00

7.1
8

3.60

2 Ìàãàçèí (ñóùåñòâóþùèé)

3 Ñóùåñòâóþùåå ñòðîåíèå

2

3

3

ÏÐÅÄÂÀÐÈÒÅËÜÍÛÉ ÐÀÑ×ÅÒ ÏÀÊÎÂÎ×ÍÛÕ ÌÅÑÒ:

1-É ÝÒÀÆ S≈320.00 ì2 /45 >4ì/ì-ìàãàçèíû - 7 ì/ì

2-É ÝÒÀÆ S≈320.00 ì2 /60 >3ì/ì-îôèñû - 5 ì/ì

Âñåãî òðåáóåòñÿ 12 ì/ì (5 ì/ì, íà òåððèòîðèè

ó÷àñòêà, 7 ì/ì íà ìóíèöèïàëüíîé òåððèòîðèè (â ò.÷. äëÿ ÌÃÍ)),

è ñ ó÷åòîì ñóùåñòâóþùåé ãîñòåâîé ñòîÿíêè.

Ñóùåñòâóþùàÿ ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 12 ì/ì.
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 Àñôàëüòîáåòîí ìåëêîçåðíèñòûé òèï 1   -40 ìì.
 ïî ÃÎÑÒ 9128-97 (ñ ïîïð.99)

 Óïëîòíåííûé ãðóíò

 Ïåñîê êðóïíîçåðíèñòûé ïî ÃÎÑÒ 8736-77 -100 ìì

 Àñôàëüòîáåòîí êðóïíîçåðíèñòûé          -60 ìì

 Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Ì800             -150 ìì

 Ðîçëèâ áèòóìà 0.7 ë./êâ.ì.

Òèï Ï1

Êîíñòðóêöèè ïîêðûòèé

Ïëèòêà òðîòóàðíàÿ                       -60 ìì
Ïîäñòèëàþùèé ñëîé èç ñóõîé öåìåíòíî-ïåñ÷àíîé

ñìåñè (íà 1ì  ïåñêà 150 êã öåìåíòà)      -40 ìì
Âûðàâíèâàþùèé ñëîé èç ïåñêà ñ óïëîòíåíèåì
òðàìáîâàíèåì                                - 100 ìì

Òèï  Ï2

Óïëîòíåííûé ãðóíò

Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Ì 800           -100 ìì
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Ôðàãìåíò ïëàíà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà
( Èñòî÷íèê - http://pkk5.rosreestr.ru/ )

Ïðèëîæåíèå 1

5

Øàëòóÿíîâà Ñ.Ñ.Àðõèòåêòîð

Íà÷.îòäåëà

ÄàòàÏîäï.

Ëèñò

Ïîäïèñü  äîê.ËèñòÊîë.èç.Èçì.

12.2021

Ñåìåðåíêî Î.Ï.

Ìåñòîðàñïîëîæåíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáë.,

ã. Áàòàéñê, óë. Ì. Ãîðüêîãî, 635 À
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